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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en reekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Lokalplanens formal

Lokalplanen for sommerhusomrade er en bevarende og regulerende lokalplan. Med dette
menes, at lokalplanens formal er at sikre, at meget specielle og karakteristiske elementer i
omradet bevares, og at nybyggeri og andre tiltag udfgres pa en sddan made, at de
understgtter det eksisterende, samtidig med at der skabes mulighed for fortsat udvikling og
liv. Da lokalplanomrddet er meget stort, arbejder lokalplanen med delomrader, idet det ikke
er de samme elementer, som karakteriserer de enkelte omrader.

Der er flere elementer, som er med til at give omradet sin helt specielle stemning og
karakter. Fgrst og fremmest er der naturen. Lokalplanomradet graenser op til Asserbo
plantage dog opdelt af Nyvej, og i flere dele af omradet er plantagen naermest gledet sammen
med sommerhusomradet. I andre dele af lokalplanomradet er beplantningen mindre praeget
af naletraeer, men i hgjere grad af Igvtreeer. Stemningen af plantage/skov underbygges af de
mindre grusveje, der i et labyrintagtigt net forbinder lokalplanomradet. For at sikre, at
omradet fremadrettet vil beholde denne karakter, stiller lokalplanen bestemmelser om store
minimums grundstgrrelser, samt en maksimal bebyggelsesprocent pa 10. Yderligere stilles
der bestemmelser om, at der ud mod skel mod vej og sti etableres et relativt abent
beplantningsbaelte af arter, som er kendetegnet for omradet, og at bade nuvaerende og
fremtidige veje er af grus og i en begraenset bredde. Ud over at sikre plantage/skov praeget i
omradet, er disse bestemmelser med til at sikre, at der vil vaere areal til lysninger omkring de
enkelte sommerhuse, s& der er mulighed for at fa arealer med sol omkring den enkelte
ejendom.

Lokalplanen stiller bestemmelse om, at man i videst mulig grad skal beholde bunddaekke pa
den enkelte grund. Dette ggres, fordi bunddaekke i hgj grad er med til at styrke karakteren af
plantage/skov, da de forholdsvis &bne beplantningsbzelter ofte giver mulighed for at se
denne. De naeringsfattige forhold i omradet ggr, at bunddaekket i store dele af
lokalplanomradet bestdr af lave urter, lyng og enkelte graesser, som ggr, at det vil veere
muligt at benytte og feerdes pa grunden selvom bunddaekket bevares. Ved fjernelse af
bunddaekke vil det tage mange &r at genetablere.
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Eksempel p8 bunddaekke set fra vej, som I haj grad er med
til understgtte plantagekarakteren.

Ud over enkelte store gamle ejendomme, ofte af zldre dato, er de fleste ejendomme i
omradet forholdsvis sma. For at bevare omrddets karakter, er det vigtigt, at der ikke
etableres meget store sommerhuse, da disse ofte vil vaere sveere at indpasse og vil kunne
blive meget dominerende. Derfor stilles der i lokalplanen bestemmelser om maksimal
boligareal pa 180 m?, hvoraf selve sommerhuset maksimalt ma veere pd 150 m2. Herved
sikres det, at det bliver muligt at etablere sommerhuse, som kan rumme bade nutidige
bekvemligheder samtidig med at det sikres, at det der bygges skalamaessigt passer ind i det
eksisterende.

For at bevare omradets karakter af sommerhusomrade, stiller lokalplanen bestemmelser for,
hvilken materialer, der m3 anvendes til bygninger i omrddet, s de huse, der fremadrettet
bygges, har udseende af sommerhuse. Det er dog samtidig vigtigt, at den variation af
sommerhuse, der er et kendetegn for omradet, fortsat vil vaere en mulighed.

Med sommerhuskarakter menes, at husene og omgivelserne ikke ma fremstd som et
heldrsomrdde. Bygninger, specielt selv sommerhuset, skal have en mindre tungt udseende. Et
sadan kan skabes ved at benytte materialer som kendertegner traditionel
sommerhusbebyggelse og der ikke etableres sommerhuse i mursten og med tagtagsten, men
derimod veelges mere lette materialer som f.eks. trae og tagpap eller grgnne tage. Det kan
0gsd have noget med bygningens proportioner at ggre, at tag og facade haanger sammen. At
der anvendes traditionelle sommerhusmaterialer betyder ikke, at der ikke kan
eksperimenteres med arkitekturen og skabes spandende og anderledes sommerhuse.
Derudover har det betydning, at volumen af bade den enkelte bygning og den samlede
bygningsmasse ikke bliver for dominerende pa grunden.



Ogsa arealerne mellem bygninger har betydning for om omradet fortsat har en
sommerhuskarakter. Her er det vigtigt, at det grgnne og mere uplejede er i centrum.
Elementer som stgrre flisebelaegninger, faste eller klippede hegn, udendgrs belysning og
stgrre prydhaver er alt sammen noget, som leder udseende af omrddet hen mod
heldrsbebyggelse, og som ggr at omradet specielle karakter svaekkes.

Eksisterende forhold

Omradets historie

Tilbage i fgr historisk tid var Halsnaes en g - Lokalplanomradet var i istiden et sund, der
forbandt den daveerende Arrefjord og den nuvaerende Roskilde fjord med Kattegat, det
sakaldte Bredemosesund. Efterhdnden sandede sundet til, og Halsnzes @ blev landfast med
resten af Sjeelland. At omradet tidligere var hav, har haft betydning for den senere udvikling,
idet den har skabt et forholdsvis fladt terreen med en jordbund, som fortrinsvis bestar af
ferskvandstgrv og smeltevandsgrus. Jordbundsforholdene har haft betydning for omradets
historie, idet de ikke saerlige fertile forhold har gjort, at det aldrig har vaere saerlig attraktiv
som landbrugsjord. Dette er blevet forstaerket af, at omradet i 1500 - 1700 tallet var plaget af
sandflugt. I dag kan man stadigvaek se spor af sandflugten i form af sandklitter. Derfor har
omradet primaert fungeret som marginaljorde for de lokale bgnder. Der har dog gennem tiden
ligget enkelte gdrde i omrddet. I dag er der enkelte af disse tilbage.

For at prgve at deemme op for sandflugten begyndte man at tilplante det, som blev til Asserbo
plantage. Tilplantningen af plantagen var helt afsluttet i slutningen af 1800-tallet.

De fgrste sommerhusudstykninger kom i 1910erne, hvor gardmaend udstykkede noget af
deres jord, som de solgte til udefra kommende, der gnhskede en sommerbolig ved havet. At
udstykningen begyndte i netop denne periode er ikke tilfeeldigt. Fra slutningen af 1800 tallet
var der kommet en ny tendens, hvor mange mennesker begyndte at sgge mod kysterne som
landliggere. At sommerresidens ved kysten netop pa dette tidspunkt blev en trend skyldes
bade, at den sdkaldte vitalisme, med fokus pa beveegelse, havbade og frisk luft var kommet
til Danmark, og at fremtraedende kunstnere havde faet gjnene op for det saerlige lys ved
kysterne.

De fgrste udstykninger i lokalplanomradet 13 ud til Nyvej eller p& mindre stikveje herfra. De
fgrste sommerhuse, der blev opfgrt, var i overvejende grad store, ofte murende huse i 12 -2
etager, der blev benyttet som sommerlandsteder. Flere af disse ses stadigvaek i omradet i
dag.
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Eksempel p& landligger hus fra 1920erne.
Allerede i 30 erne tog det fart med udstykningen af flere sommerhusgrunde. I 1930erne fik
den almindelige arbejder 2 ugers ferie - hvilket satte gang i snsket om sommerhus ogsa for
mere jeevne folk. Sommerhus var dog endnu ikke allemands eje. I denne periode blev der
udstykket en del grunde i lokalplanomradet. De fleste af disse var ikke s store som de
tidligste udstykninger, og de sommerhuse, der blev bygget pa grundene, var ofte en helt
anden type. Nu var det hovedsagligt sma etplans huse i tree, hvor det eneste pynt ofte var, at
vinduesrammer og vindskeder var malet i klare farver. Der er i dag i omradet omkring
Annasmindevej en raekke szerdeles velholdte og originale eksempler pa huse fra denne tid.
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Eksempel p8 traehus fra 1930erne, med de
karakteristiske vindskeder og vinduesrammer i klare
farver.




Igen i 50erne og 60erne blev der udstykket en raekke stgrre omrader. I disse ar fik stadig
flere mennesker rad til at erhverve sig et sommerhus. Husenes stgrrelse varierer en del, fra
ret sma huse til stgrre huse, undertiden med flere tilbygninger. Mange af husene fra denne
periode er typehuse, bygget i trae med hvide vinduer og lamelskodder. Forskellige udgaver af
sadanne huse ses rundt omkring i omradet.

Eksempel p§ typehus fra 1950erne, med de
karakteristiske hvide lamelskodder.

Omradet er i dag kendetegnet ved en natur, hvor stemningen af plantage dominerer.
Oprindelig var der tale om landbrugsjorder, sa udstykningerne er sket pa bent land uden
megen bevoksning. Naturen har med tiden bredt sig i omradet og i dag ses, specielt pa de
&ldre udstykninger med zldre huse, en aldre, divers og veletableret beplantning.

Omradet i dag

I dag er lokalplanomradet et udbygget sommerhusomrdde, med ganske f8 ubebyggede
grunde. Omradet fremstar fladt, men enkelte steder med sandrevler fra sandflugtens tid, som
lokalt skaber et let kuperet terraen. Igennem omradet Igber der flere draeningsgrofter, hvis
funktion er at afvande omradet. Flere af disse er meget tilgroede.
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ft — disse er karakteristiske
for store dele af omr8det. Nogle steder

er dreeningsgrofterne meget tilgroede
som pé billedet.

Lokalplanomrédet graenser mod nord op mod Asserbo plantage, som er et stort rekreativt

areal praeget af fyr- og granbevoksning der adskiller lokalplanomradet fra Kattegat. Omradet
er et Natura-2000 omrade. Det er desuden udlagt som fredsskov.




Asserboplantage - etableret som vaern mod sandfulgt i
dag et rekreativt omr8de mellem lokalplanomr8det og
stranden.

Mod syd stgder lokalplanomradet op til en fredet mose samt Arrenakke Bakker, som er et
staerkt kupperet terraen skabt i istiden. Arrenakke Bakker er et omrade af rekreativ karakter
og er fredet.
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Arrenakke Bakker- kuperet istidslandskab, der

fungerer som rekreativt areal.

At lokalplanomradet ligger mellem to hver iszer sa karakteristiske naturomrader med stor
rekreativ veerdi ggr, at omradet far en forbindende funktion mellem de to. Lokalplanomradets
naturvaerdier fungerer som rekreativt bindeled mellem de to omrader.

Mod vest er lokalplanomradet afgraenset af byzone ved Asserbo, mens det mod gst afgraenses
af Helsingevej.

Det, at lokalplanomradet er blevet udstykket ad flere gange over en laengere tidsperiode
betyder, at der inden for omradet er flere delomrdder med varrierende karakter, bade i
forhold til skala, bygningstyper mv.

I den zeldre del, teettest op af Asserbo Plantage, er der et stgrre omrade, domineret af
fyrtraeer. Her er det, som om plantagen flyder sammen med sommerhusomradet og skaber
en glidende overgang mellem de to. I dette omrade findes der flere zeldre huse fra 20erne og
30erne, side om side med nybyggerier. Omradet er praeget af naturgrunde, hvor store traeer
omkredser den enkelte grund i et bredt baelte, og huset er placeret i en lysning.
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Omré8det er kendetegnet ved fyrre bevoksning og Amange
&ldre, velbevarede ejendomme.

Eksempel pd sommerhus som er placeret i lysning
omkredset af beplantning.

Leengst mod vest rummer lokalplanomradet betydelig mindre natur. Her er der betydelig flere
hegn, og mange af grundene er ogsd mere kulturpraagede med egentlige haveanlaeg, hegn
mv.




Mod vest er omrédet i mindre grad praeget af naturen.

Laengere mod syd og gst bestar beplantningen i hgjere grad af lgvfaeldende traeer og buske,
dog i nogen grad kombineret med fyr. Generelt varierer grundstgrrelserne en del, efter
hvornar udstykningen er sket. Ogsa hustyper og -stgrrelser varierer en del i dette omrade,
afhaengigt af udstykningernes og bebyggelsens alder. Vejene i omradet er af forskellig bredde
og enkelte er belagt med asfalt. I omradet er der en varieret udvalg af naturgrunde og grunde
med et mere kulturpraeget udseende.
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Eksempel p8 smal grusvej som er typis
p& omr8det.




Som beskrevet tidligere er der i lokalplanomradet sommerhuse fra mange forskellige
tidsperioder og med meget forskellig artede grupper af ejere og brugere, hvilket medvirker til
at give omradet variation. Ud over den store variation i udseende og stgrrelse pa de zeldre
huse, er der en del nyere huse spredt rundt i omrddet. Disse bygger i flere tilfelde videre pa
traditionen for at etablere sommerhuse, der i udseende adskiller sig fra det traditionelle
sommerhus. Disse huse bidrager til yderligere variation, og ligesom de saerpraegede aldre
ejendomme, fungerer de som pejlemaerker i omradet.

Spredt i hele lokalplanomradet findes der bygninger, som oprindeligt har veeret anvendt til
heldrsbeboelse, disse er ofte af aldre dato.

Hvis man ser bort fra flere af de aeldre landliggerejendomme og oprindelige
heldrsejendomme, er omradet i alt overvejende grad domineret af huse i tree. Langt de fleste
med tage i tagpap, malet i sort eller mgrke jordfarver og med hvide vinduer og vindskeder.
For de zldre ejendomme dog ofte med vinduer og vindskeder i klare farver. At husene er
bygget i tree er med til at understrege, at omradet er et sommerhusomrade, da disse fremstar
mere lette end murende bygninger og falder mere naturligt ind i omgivelserne.
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Eksempler pd mere karakteristiske treehuse i lokalplan omr8det fra forskellige tidsperioder

Vidensindsamling

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der lavet en vidensindsamling, hvor alle
ejere af ejendomme i lokalplanomradet er blevet inviteret til at komme med svar pd, hvad de
finder attraktivt ved omradet. 161 ejer af ejendomme valgte at svare pa de stillede
spgrgsmal. Vidensindsamlingen har vaeret med til at give kommunen en stor viden om de
karakteristika i lokalplanomradet, som brugerne szetter pris pd, og som for dem er med til at
definerer omradets helt szerlige karakter. Den viden der er indhentet gennem alle svarene, er



brugt i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen.

Vidensindsamlingens hovedpointer.

Nedenfor kommer et kort oprids af de faktorer og elementer som gik igen i mange af de
indkomne svar.

Rigtig mange naevner naturen som en vigtigt begrundelse for, at de saetter pris pa omradet.
Naturen som element daekker bade over den natur, der er i omradet som helhed og den mere
vilde natur, som praager mange af grundene. Mange beskriver det som at have sommerhus
inde i en skov/plantage og flere naevner, at omradet naermest er en forlaengelse af plantagen.
Naturen bliver ogsad naevnt i forhold til omradets dyreliv, hvor mange naevner alle de
forskellige arter af bade stgrre og mindre dyr, som de mgder i omrddet og som de saetter pris
pa. I forbindelse med dyrelivet, men ogsa i forhold til omrddets generelle karakter, er der
mange som mener, at hegning enten bgr begraenses meget eller helt veere fravaerende.
Hegning bliver ogsa flere gange naevnt i forhold til at sikre, omradet mod at udvikle sig i
retning af noget som virker mere som et traditionelt parcelhusomrdde - en udvikling mange
udtrykker bekymring for. I rigtig mange af besvarelserne blev ogsa naevnt, at de sma
grusveje — uden mulighed for egentlig gennemkgrsel - er med til at sikre omradets karakter
af skov/plantage, da deres skala bidrager til fglelsen af at veaere i netop en skov/plantage, og
samtidig giver begraenset fart.

I flere af besvarelserne naevnes, at de store grunde, som er udbredt i lokalplanomradet, er
med til at sikre, at omradet fremstar som skov/plantage, og ggr det muligt at bevare mere
vild natur p& de enkelte grunde. I forbindelse med selve sommerhusene naevner rigtig
mange, at de ikke gnsker, at der kommer meget store sommerhuse i omradet - bade fordi
disse ofte har en anden anvendelse end de traditionelle familiesommerhuse, og fordi de
skalamaessigt passer darligt ind i omradet. I forhold til bebyggelse naevner en del, at de
seetter stor pris pa den store forskel i hustyper, som er i omradet, hvilket de finder giver
omradet variation. En del beskriver ogsa, at de anser det for vigtigt, at sommerhusene ikke
bliver for parcelhusagtige og derfor bgr laves i materialer (trae) og farver som er dominerende
for omradet. Her naevner der bade sommerhuse i sort med hvide rammer samt sommerhuse i
mgrke farver. Samtidig er der mange, som saetter stor pris pa de aldre - og tit murede -
ejendomme i omradet, som flere mener bgr bevares, da de er med til at give karakter til
omradet.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019
Lokalplanen er lavet, s& den fglger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2013
I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal veere i en lokalplan for

omradet.
Lokalplanomradet er omfattet af tre kommuneplanrammer. Der star falgende bestemmelser i
kommuneplanrammerne:



Kommuneplan rammeomrade

1.S5 - Nyhusvej og Mgllevangsvej

Zoneforhold Sommerhusomrade
Anvendelse Sommerhusformal
Min. Grundstgrrelse 1200 m?

Max Bebyggelses % 15

Max etageareal 1

Kommuneplan rammeomrade

1.S6 -Asserbohus

Zoneforhold

Sommerhusomrade

Anvendelse

Sommerhusformal og hotel, wellness og
kursusvirksomhed

Min. Grundstgrrelse

700-1600 m? i henhold til lokalplan 01.37

Max Bebyggelses %

10-30 i henhold til lokalplan 01.37

Max etageareal

1

Andet

Sommerhusformal og hotel, wellness og
kursusvirksomhed

Kommuneplan rammeomrade

2.53 - Karsemose syd

Zoneforhold Sommerhusomrade
Anvendelse Sommerhusformal
Min. Grundstgrrelse 1200 m?2

Max Bebyggelses % 15

Max etageareal 1

Miljovurderingsloven - VVM
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) -

Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020 - miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).
Projektet er ikke omfattet af bilag 1 og bilag 2 og skal derfor ikke screenes.

Lov om Miljgvurdering — planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) -

Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020 - miljgvurdering af planer og programmer.

Miljgvurderingsscreeningen viser, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurderingsrapport.

Miljgscreeningen er vedlagt lokalplanen.



Stgj
Lokalplanomradet ligger i stgjbegraensningsomrade nr. III. Det gor det muligt at benytte
omradet som sommerhusomrade.

Byggeriet skal dog stgjdaempes efter gaeldende bygningsreglement.

Lokalplaner
Lokalplan 01.37 er gzeldende for en del af lokalplanomradet, ved endelig vedtagelse af
lokalplan 02.22 bortfalder denne.

Deklarationer

Det er ejere og bygherrers eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste deklarationer,
servitutter m.m., der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.
Kommunen ved ofte ikke, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pdgaeldende omrade,
men Halsnaes Forsyning kan i mange tilfelde hjzelpe, da de daekker store omrader i
kommunen.

Ledningsoplysninger kan ogsa findes pa LER - Ledningsejerregistret http://ler.dk.
Kommunen har normalt ingen oplysninger om private ledninger p& privat grund.

Tinglyste tilstandsservitutter er ikke mere gyldige, nar lokalplanforslaget er vedtaget, hvis
servituttens opretholdelse er i strid med lokalplananen.

I lokalplanomradet er der mange deklarationer, der regulerer forhold som lokalplanen ogsa
har bestemmelser for. Hvis kommunen er pataleberettigede I forhold til en deklaration, hvor
der er forhold som lokalplanen har bestemmelser for, vil kommunen ikke benytte sin
pataleret, men forholde sig til lokalplanens bestemmelser. Hvis der er andre som er
pataleberettigede pa den pdgzeldende deklaration, kan deklarationens bestemmelser
fastholdes, hvis de gnsker at handhaeve deres pataleret. Det vil typisk have betydning, hvis
deklarations bestemmelser stiller mere vidtgdende krav end dem, som stilles i lokalplanen.

Andre kommunale planer

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner. Den vestlige del
af lokalplanomradet er udpeget som OSD omrdde (Omrade med szerlige drikkevands
interesser).


http://ler.dk/

Kortet viser den del af lokalplanomr8det som er udpeget til OSD omr8de. OSD omr&de er
markeret med turkisbl§

Lokalplanen giver ikke mulighed for, at der i fremtiden bliver store asfalterede
parkeringsomrader, og skaber heller ikke mulighed for at der vil komme meget trafik i
omradet. Det vurderes derfor, at det ikke er ngdvendigt at opstille szerlige krav for nedsivning
af vej- og parkeringspladsvand, da den begreaensede kgrsel og parkering ikke vil veaere til
skade for grundvandet.

Lokalplanomrddet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner. Omradet er alene
spildevandskloakeret.

Lokalplanomradet er ikke deekket af Halsnaes Kommunes kollektive varmeforsyningsplaner.
Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

"Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner. Samtidig skal Planloven sikre en sammenhangende planlagning, der skaber
gode rammer for vaekst og udvikling.

Desuden skal planlzegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planleegningen skal sikre de abne kysters vaerdier
og understgtte biodiversiteten. Endelig skal planleegningen skabe gode rammer for
erhvervsudvikling og vaekst samt alsidighed i boligsammensaetningen.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaagningen af den fremtidige udvikling.”

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulaerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planlaegning til



butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil
have seerlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende taet bebygget omrdde i sommerhuszone. Lokalplanen aendrer ikke pa dette
forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en saerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udlzaeg af arealer til butikker eller andet, der kan vaere i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomr@det omfatter ikke naturomrader, anlaeg m.m., der er omfattet af Lov om

naturbeskyttelse.
En lille del af lokalplanomradets sydlige del er dog udpeget som beskyttet natur mose.

Dén skraverede del viser den beskyttede mose, som ligger
inde i og syd for lokalplanomrdet. Den rgde streg
markere lokalplanomrdet.

Byggeloven
Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma

bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes eller

bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzaelland.



Klima

Skybrudskort viser, at der i hele lokalplanomradet er mange mindre omrader, der allerede
ved en nedbgrsmaengde svarende til en 10 arshandelse i 2050, kan komme til at ligge vand
pa terraen. Ved nedbgrsmaengder svarende til en 100 ars haendelse i 2050, bliver flere af
disse til stgrre samlede omrader, hvor der kan komme til at st vand pa terreen. Da omradet
ikke er regnvandskloakeret er det ikke muligt, at regnvand kan ledes i kloak.

Problemet vurderes i praksis at veere mindre end skybrudskortet indikerer, idet jordbunden
primaert bestar af en kombination af saltvandsgrus og ferskvandstgrv - begge jordarter som
hurtigt leder vandet veaek fra overfladen. Erfaring fra omradet i dag viser, at der flere steder,
specielt om vinteren, er udfordringer med vand pa bade veje og private grunde. Erfaringer
viser ogsd, at de offentlige vandlgb i lokalplanomradet (Fladvandsgrgften og
Arrenakkegrgften), ved store nedbgrsmaengder, bliver meget fyldte.

Historisk er lokalplanomradet blevet afvandet via draengrgfter og draen. Afvandingsgrgfternes
funktion er at aflede vand fra veje og grunde, s& man begraenser vand pa terrzen.
Afvandingsgrofterne i lokalplanomradet leder vandet vaek fra omradet via enten det offentlige
vandlgb Fladvandsgrgften, hvor vandet ender i Frederiksvaerk og pumpes ud i fjorden, eller
via rgr langs Helsingevej og videre til Arresg.

Flere steder i lokalplanomradet er afvandingsgrgfterne darligt vedligeholdt, hvilket betyder, at
deres funktion nedsaettes og kan vaere med til at skabe risiko for oversvemmelse. Ansvaret
for vedligeholdelse af grgfterne ligger hos den grundejer, hvis grund stgder op til grgften.

Vedligeholdelse af grgfterne betyder, at man skal sikre, at vandet kan ledes i grgften. Dette
ggres ved, at man sgrger for at grgften ikke er tilgroet, samt ved eventuelt at fjerne
aflejringer pd bunden i form af blade og kviste samt Igst mudder og sand.

Derudover ligger grundvandet meget hgijt i omradet.

Lokalplanen sikrer, gennem regulering af minimums grundstgrrelser og maksimum
sommerhusstgrrelser, at omradet ikke bliver for teet bebygget. Et andet tiltag for at mimimere
risiko for vand pa terreen er, at lokalplanen seetter krav til, hvor stor en del af de enkelte
grunde der m3 befaestes, samt at mindre veje i omradet skal vedblive at vaere belagt med
grus og ikke asfalteres.

Natura-2000 og bilag IV-arter
Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af

internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om projektet kan have en vaesentlig pavirkning pa et Natura 2000-omrade eller
kan medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for sdkaldte bilag-1V arter.

Vurderingen er foretaget pa baggrund af kortbilag 1. Der gnskes vedtaget en bevarende
lokalplan som overordnet sikrer status quo i store dele af omradet.

Natura 2000-omrade
Det naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 135 "Tisvilde Hegn og Melby
Overdrev”. Natura2000-omradet ligger straks nord for lokalplanomradet vestlige del.




Der er tale om en sakaldt "bevarende lokalplan", som i vid udstraekning sigter pa at bevare
omradets status quo herunder omradets status og karakter som sommerhusomrade med
relativt store grundarealer, vurderes planforslaget ikke at pavirke naturtyper (eller arter),
som danner grundlag for Natura2000-omradet negativt.

Bilag IV-arter

I Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en raekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal
beskyttes mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen omfatter bade ynglesteder,
rastesteder, fgdesggningssteder, overnatningssteder m.m.

Halsnaes Kommune har ikke specifikt kendskab til eller registreret forekomst af bilag-IV arter i
det foresldede planomrade. Store dele af omradet er daekket af flyvesand og tilplantet med
plantager.

Denne type omrade kan veere levested for flagermus.

Da planforslaget ikke forudsazetter, at der foretages rydning af stgrre grupper af zeldre trzeer,
stgrre bygningsudvidelser eller kondemnering af byggetomter, tiltag som ellers kunne pavirke
sadanne potentielle yngle/rasteomrader for flagermus, samt at projektomradet i dag fungerer
som sommerhusomrade, vurderes omradet ikke at veere egnet som levested i bred forstand
for andre bilag IV-arter. Safremt zeldre traeer (+403r) med skader eller med hulheder skal
feeldes, skal der forud ske en undersggelse af hvorvidt traeerne udggr en raste- eller
yngleplads for flagermus.

Halsnaes Kommune vurderer som fglge af ovenstaende, at planforslaget ikke isoleret vil
medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 1157 af 1. juli 2020 fastsaetter fglgende regler for
omradet naevnt i § 2.

§1

§2

Lokalplanens formal

1.1.

1.2,
1.3.
1.4.

At sikre, at omradets anvendelse fastholdes som sommerhusomrade med
fritidsformal.

At sikre, at omradets plantage/skov karakter og skala bibeholdes.

At sikre, at grunde har en minimumsstgrrelse pd 1800 m?2.

At sikre, at ny bebyggelse far en udformning, der bade i stgrrelse og materialer
er tilpasset omgivelserne.

Lokalplanens omrdde

2.1,

Lokalplanen er afgraenset som vist pd kortbilag 1, og omfatter fglgende
matrikelnumre 15b, 15¢, 15d, 15e, 15f, 15g, 15h, 15i, 15k, 15l, 15m, 4ab, 4ac,
4ad, 4ae, 4af, 4ag, 4ak, 4al, 4am, 4be, 4bf, 4bg, 4bh, 4bi, 4bk, 4bl, 4bm, 4bn,
4bo, 4bp, 4bq, 4bs, 4bt, 4bu, 4bv, 4bx, 4by, 4bz, 4bze, 4c, 4ct, 4cu, 4cae, 4d,
4e, 4f, 49, 4h, 4i, 41, 4m, 4n, 40, 4p, 4q, 4s, 4u, 4v, 4x, 4z, 4z, 48, 4aa, 7ax,
7az, 7az, 7ag, 7ba, 7bc, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bo, 7bq, 7br, 7bt,
7bu, 7bv, 7bx, 7by, 7bz, 7bze, 7bg, 7ca, 7cb, 7cc, 7cd, 7ce, 7cf, 7cg, 7ch, 7cl,
7cm, 7cp, 7ct, 7cu, 7cv, 7cee, 7dm, 7dn, 7do, 7dp, 7dq, 7dr alle af Karsemose
By, Vindergd

10ac, 10ad, 10ae, 10af, 10ah, 10ao, 10as, 10av, 10ax, 10ay, 10az, 10aee,
10ba, 10bc, 10bd, 10bf, 10bh, 10bi, 10bl, 10bn, 10bo, 10bp, 10bqg, 10bs, 10bx,
10cp, 10f, 10fy, 10g, 10gi, 10gl, 10i, 10k, 10s, 10t, 10x, 10z, 102e, 10g, 10aa,
11ai, 11ak, 11al, 11am, 11an, 11ao0, 11ap, 11aq, 11ar, 11as, 11at, 11au, 11lav,
llax, 11lay, 1laz, 11laae, 11ag, 11ba, 11bb, 11bc, 11bd, 11be, 11bf, 11bg,
11bh, 11bi, 11bk, 11bl, 11bm, 11bn, 11bp, 11bq, 11br, 11bs, 11bu, 11bv,
11bx, 11bz, 11dn, 11f, 11h, 12c, 12he, 12hu, 12hz, 12ig, 12io, 12ip, 12lze,
12tg, 12vb, 12vc, 12vk, 12vu, 12vv, 12vx, 12vy, 13az, 13bd, 13be, 13cm,
13cp, 13cq, 13c¢s, 13ct, 13cv, 13cy, 13da, 13dp, 13dq, 13dr, 13ds, 13dt, 13du,
13el, 13it, 13iu, 13iz, 14ae, 14ag, 14bc, 14be, 14bf, 14bg, 14bh, 14bl, 14bs,
14bt, 14bu, 14bv, 14bx, 14by, 14bg, 14c, 14ca, 14cb, 14cc, 14fs, 14ft, 14qi,
14ql, 15an, 15au, 15av, 15du, 15dv, 15dx, 15ec, 15eh, 15ei, 15ek, 15qg, 15qgh,
15qy, 15qz, 17ab, 17ac, 18ab, 18ac, 18ad, 18ae, 18af, 18ag, 18ah, 18ai, 18cg,
18ev, 18ex, 18ez, 18fc, 18k, 18I, 18m, 18n, 180, 18p, 18q, 18r, 18s, 18t, 18u,
18v, 18x, 18y, 18z, 18g, 18aa, 19k, 19p, 19s, 20e, 20eg, 20f, 20g, 20h, 20i,
20k, 20l, 39a, 39b, 39¢, 39d, 39e, 39f, 39g, 39h, 39i, 39k, 39l, 39m, 39n, 390,
39s, 40a, 40b, 40c, 40d, 40e, 40f, 40g, 40h, 40i, 40k, 40I, 40m, 40n, 41a, 41b,
41c, 41d, 41e, 41f, 419, 41h, 41i, 41k, 411, 41m, 41n, 410, 41p, 41q, 41r,



42b, 42c, 42e, 42f, 42g, 42h, 42i, 42k, 421, 42n, 42p, 42q, 42s, 42t, 42u, 42v,
43a, 43f, 43g, 43h, 43k, 43I, 43m, 43n, 430, 43p, 43q, 43r, 43t, 43u, 4ae, 4ag,
4ax, 4ax, 4ba, 4bb, 4bd, 4f, 4qg, 4i, 4k, 4l, 4m, 4n, 40, 4p, 4r, 4s, 4t, 4v, 4X,
4aa, 50a, 50f, 50g, 50h, 50i, 50k, 501, 50m, 50n, 500, 51b, 58q, 58r, 58s, 5ab,
5ac, 5ai, 5ax, 5bh, 5bo, 5bq, 5br, 5bs, 5bt, 5bu, 5d, 5e, 5f, 5g, 5h, 5i, 5I, 5m,
5n, 50, 5p, 5r, 5s, 5t, 5u, 5v, 5x, 5y, 5z, 5, 5¢, 5aa, 6ab, 6ac, 6ad, 6ae, 6af,
6ag, 6ah, 6ai, 6ak, 6ao, 6ap, 6aq, 6ar, 6b, 6bh, 6bl, 6bm, 6bn, 6bo, 6bp, 6bq,
6br, 6bs, 6bt, 6bu, 61, 6m, 6n, 60, 6p, 6q, 6I, 65, 6t, 6X, 6Y, 62, 62, 64, 633,
7al, 7am, 7an, 7ao, 7cl, 7cs, 7ct, 7cv, 7d, 7ik, 7ka, 7kk, 7kl, 7km, 7kn, 7ko,
7Ix, 7nm, 7nn, 80ae, 80af, 80ah, 80ai, 80ak, 80al, 80an, 80ap, 80ar, 80as,
80av, 80aae, 80ag, 80ba, 80bc, 80be, 80bf, 80bi, 80bk, 80bl, 80bm, 80bn,
80bo, 80bqg, 80bs, 80bt, 80bu, 80bv, 80bx, 80c, 80ca, 80cc, 80cd, 80ce, 80cf,
80cg, 80ch, 80ci, 80ck, 80cm, 80cn, 80co, 80cp, 80cq, 80cr, 80cs, 80ct, 80cu,
80cv, 80cx, 80cy, 80cae, 80cg, 80d, 80da, 80dc, 80dd, 80de, 80df, 80dg,
80dh,80di, 80dk, 80dl, 80dm, 80dn, 80do, 80dp, 80eq, 80er, 80es, 80et, 80eu,
80ev, 80ex, 80ey, 80ez, 80eg, 80fa, 80fb, 80fc, 80fd, 80fe, 80ff, 80fg, 80fh,
80fi, 80fk, 80fl, 80fm, 80fn, 80fo, 80fp, 80fr, 80fs, 80ft, 80fu, 80fv, 80fx, 80fy,
80fz, 80fg, 80g, 80ga, 80gc, 80ge, 80gf, 80gg, 80gh, 80gi, 80gk, 80gl, 80gm,
80go, 80gp, 80gq, 80gr, 80gs, 80gt, 80gu, 80gv, 80gx, 80gy, 80gz, 80gee,
80gg, 80ha, 80hc, 80hd, 80he, 80hf, 80hg, 80hh, 80hi, 80hk, 80hl, 80hm,
80hn, 80ho, 80hp, 80hqg, 80hr, 80hs, 80ht, 80hu, 80hv, 80hx, 80hy, 80hz,
80hae, 80hg, 80ia, 80ib, 80ic, 80id, 80ie, 80if, 80ig, 80ii, 80ik, 80in, 80io, 80ip,
80iqg, 80ir, 80is, 80it, 80iu, 80iv, 80ix, 80iy, 80iz, 80ize, 80ig, 80ka, 80kb, 80kc,
80kd, 80ke, 80kf, 80kg, 80kh, 80ki, 80kk, 80kl, 80km, 80kn, 80ko, 80kp, 80kq,
80kr, 80ks, 80kt, 80ky, 80kz, 80kae, 80kg, 80la, 80Ib, 80lc, 80ld, 80If, 80lg,
80lh, 80Il, 80Im, 80In, 80Ip, 80lq, 80ls, 80lu, 80ly, 80lz, 80lz, 80Ilg, 80m,
80ma, 80mc, 80mg, 80mh, 80mi, 80mk, 80ml, 80mm, 80mn, 80mo, 80mr,
80ms, 80mt, 80mu, 80mv, 80mx, 80n, 800, 80q, 80s, 80y, 80z, 80g, 84, 8ae,
8ai, 8ak, 8al, 8an,8aq,8ar, 8be, 8bo, 8bp, 8dn, 8f, 8m, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 8y,
9bt, 9cu, 9cv, 9cx, 9cy, 9cz, 9cee, 9cg, 9da, 9db, 9dc, 9dd alle af Melby By
Melby

10ab, 10ac, 10b, 10c, 10d, 10e, 10f, 10g, 10h, 10k, 10l, 10m, 10n, 100, 10p,
10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10y, 10z, 10, 10g, 10aa, 12a, 12b, 12d,
12e, 12g, 12h, 12i, 12I, 12m, 12n, 120, 12p, 12q, 13a, 13b, 13d, 13e, 13f, 13g,
13h, 13k, 13l, 13m, 13n, 130, 13p, 13q, 14a, 14b, 14c, 14f, 14g, 14i, 15a, 15b,
15¢, 15e, 15f, 15g, 15h, 15i, 15k, 15l, 15m, 15n, 150, 15p, 15q, 16a, 16b, 16c,
16d, 16e, 16f, 16g, 16h, 16i, 16k, 16l, 16m, 16n, 16p, 23, 2d, 2u, 2y, 5ab, 5ac,
5ak, 5al, 5ax, 5ay, 5az, 5aae, 5ag, 5b, 5ba, 5bd, 5be, 5bf, 5bi, 5bl, 5bm, 5¢, 5f,
5g, 5q, 5r, 5s, 5v, 5y, 5z, 5=, 54, 5aa, 6an, 6as, 6at, 6ax, 6ay, 6az, 6be, 6bf,
6bk, 6bl, 6bg, 6¢b, 6¢cd, 6ch, 6¢i, 6m, 6n, 60, 6P, 69, 9b, 9d, 9¢, 9f, 9h, 9i, 9k,
9m, 9n, 90, 9q, 9r, 9s alle af Tollerup By, Melby

samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.



§3

84

§5

2.2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A og B. Se kortbilag 2
Omrade B omfatteri0ac, 10ad, 10ah, 10ao, 10av, 10az, 10bc, 10bd, 10bf,
10bh, 10bi, 10bn, 10bo, 10bp, 10bs, 10gi, 10gl, 10k, 10x, 10z, 104, 10aa,
20eg, 20f, 20g, 20h, 20i, 20k, 20I, 4ae, 4ag, 4ax, 4az, 4ba, 4bb, 4bd, 4f, 4qg,
4i, 4k, 41, 4m, 4n, 40, 4p, 4r, 4s, 4t, 4v, 4x, 4aa, 5ab, 5ac, 5ai, 5ax, 5bh, 5bo,
5bq, 5br, 5bs, 5bt, 5bu, 5d, 5e, 5f, 5g, 5h, 5i, 5I, 5m, 5n, 50, 5p, 5r, 5s, 5t, 5u,
5v, 5x, 5y, 5z, 5z, 5¢, 5aa, 8ae, 8ai, 8ak, 8al, 8an, 8aq, 8ar, 8be, 8bo, 8bp,
8dn, 8f, 8m, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 8y alle af Melby By, Melby samt alle matrikler
som bliver udstykket heraf. Alle gvrige matrikler tilhgrer delomrade A.

Omradets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1. Alle delomrdder m& kun anvendes til sommerhusomrade.
3.2. Der md veere et sommerhus og et anneks pa hver ejendom med tilhgrende
smabygninger.

Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3

4.1. 1 lokalplanomradet ma der ikke fortages udstykninger, matrikulering eller
arealoverfgrsler, hvorved der vil fremkomme ejendomme med et mindre areal
end 1800m?2. I arealet ma der ikke medregnes vejareal eller arealer, der skal
holdes ubebyggede som fglge af hjgrneafskaering eller byggelinjepalaeg til
sikring af vejareal.

4.2. Der ma ikke udstykkes grunde som har en bredde eller leengde pa mindre end
22 meter.

4.3. Der ma etableres koteletben. Koteletben skal have en minimumsbredde pa 4
meter.

Vej- og stiforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1. De veje som i dag er anlagt som grusveje skal vedblive at vaere dette.

5.2. Ved etablering af nye veje i omradet, skal kommunens vejmyndighed godkende
et endeligt vejprojekt inden etablering. Veje skal udlaagges med en bredde pa
maksimalt 5 meter inklusive vejrabatter i hver side. Veje skal anlaeagges i grus.

5.3. Hver ejendom m3& kun havde en overkgrsel til vej. Overkgrslen skal fremsta
med graes eller naturligt bunddaekke og m& maksimalt vaere 3 meter bred. I
saerlige tilfaelde kan der gives tilladelse til at etablere hjulspor i greesarmering
eller fliser. Byradet skal i hvert enkelet tilfeelde give tilladelse til dette.

Der vil f.eks. kunne give en tilladelse til etablering af belaegning, hvis
jordbundet er s8 blod og v8d at karsel p§ arealet besveerliggores. Der bgr altid
vaelges en lgsning, som i hgjst mulig grad glider ind i omgivelserne.

5.4. Ved ny bebyggelse skal der kunne holde minimum 2 biler inde pa grunden.
Parkeringsarealet skal fremsta med naturligt bunddaekke. I szerlige tilfelde kan
der gives tilladelse til at etablere parkeringsareal i slots- eller lergrus eller



5.5.
5.6.
5.7.

graesarmering. Byradet skal i hvert enkelt tilfaelde give tilladelse til dette.

Der vil f.eks. kunne give en tilladelse til etablering af beleegning, hvis
jordbundet er s§ blod og v8d at korsel p§ arealet besveerliggores. Der skal altid
vaelges den type belaegning som i storst grad falder ind i omr8dets eksisterende
bunddaekke.

Eksempel p8 overkgrsel og parkeringsareal p8 naturlig
bund. Lgsningen glider naturligt ind i omgivelserne.

Der skal etableres oversigtsarealer i henhold til geldende vejregler.

De i omradet eksisterende stier skal bevares.

Vejrabatter skal fremsta grgnne.

Vejrabatter i omr8det fremst8r i dag forskellig afhaengig af jordbundsforhold og
gvrig vegetation i omr8det. Intentionen er, at groftekanterne skal st§ med et
vildt udseende, som passer til det pdgaeldende omrddes vegetation. Intentionen
er, at rabatternes udseende skal understgtte plantage/skov karakteren eller
fremstd som vild groftekant. Det anbefales at rabatter maksimalt sl8s 1-2 gang
om &ret.




Lokalplan 02.22

§ 6 Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1. Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fores frem i
jorden.

§7 Miljg
Planloven § 15, stk. 2, nr. 18, 28

7.1. Omradet er spildevands kloakeret - al regnvand fra tage og befaestede arealer
skal handteres pa egen grund.

7.2. Hvis der etableres jordvarme skal dette ske med en vertikal Igsning for, at sikre
forsat mulighed for naturpreeg og beplantning i omradet.

7.3.  Affaldshandtering skal placeres inde p@ grunden. Affaldsbeholderene ma ikke
placeres langs vejen, men skal placeres vinkelret pd vejen og tilbagetrukket
minimum 1 meter fra skel.
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§8

7.4.

7.5.

7.6.

Grund Grund

Grund

B Alfaldsspande Affaldsspande [ T] 1]
Alfaldsspande EEEE Affaldsspande

Vej

vej

Eksempler p8 korrekt placering af Eksempler p§ forkert placering af
affaldsbeholdere affaldsbeholdere

Affaldshdndtering kan ogsd etableres som feelles affaldshandtering for flere
matrikler, etableret pa feellesareal. Fzelles affaldshandtering skal afskarmes
med et uklippet levende hegn eller et uafbanket raftehegn (se § 10.17 og 10.22
angdende afskaermning af individuel affaldshdndtering). Hvis der i forbindelse
medaffaldshandtering etableres uklippet levende hegn, ma den del af haekke
som vender ind mod affaldsbeholderne gerne klippes.

Intentionen er, at det levende hegn omkring affaldsbeholdere udadtil fremstar
som en mere naturlig beplantning, der falder ind i omrédets gvrige beplantning
og skjuler affaldsspandende. Samtidig skal det veere muligt at komme til at
benytte og tamme affaldsspandene.

Det er muligt at lave feellesaffaldshdndtering i skel mellem to ejendomme.
Affaldshandteringen skal overholde lokalplanens gvrige bestemmelser omkring
affaldshandtering og dennes placering.

I forbindelse med b&de individuel- og feelles affaldshandtering, ma der, hvis
jorden er blgd, etableres underlag i slotsgrus og lergrus. Hvis der i szerlige
tilfzelde er tale om meget vdde steder ma der etableres en flisebelaegning.
Denne skal etableres med fliser pa 30 x 30 centimeter i mellemgra, mgrkegra
eller i brunlige nuancer. Underlaget ma etableres hvor affaldsbeholderen er
placeret, samt 1,2 meter foran denne og ud til skel.

Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

8.1.

8.2.

8.3.

I forbindelse med byggeri skal der terraenreguleres mindste muligt. Der ma ikke
reguleres mere end +/- 0.5 meter fra naturligt terreen. Byradet kan stille krav
om, at byggeriet skal opdeles i flere niveauer.

Ved fastlaeggelse af bygningens niveauplan skal stuegulvskvoten ligge s3 teet
pa det naturlige terreen som muligt.

Sommerhuse og annekser skal placeres minimum 8 meter fra skel. Hvis
grunden har en laengde eller bredte pd under 30 meter gzelder nedenstdende



8§89

8.4.

afstande til skel, pd denne side.

Under 25 meter minimum 5 meter til skel

25.01-26 meter minimum 5.5 meter til skel

26.01-27 meter minimum 6 meter til skel

27.01-28 meter minimum 6.5 meter til skel

28.01-29 meter minimum 7 meter til skel

29.01-30 meter minimum 7.5 meter til skel
Smabygninger skal placeres minimum 2.5 meter fra skel.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

9.1.
9.2.

9.3.
9.4.

9.5.
9.6.

9.7.
9.8.

9.9.

9.10.
9.11.

9.12.
9.13.
9.14.

9.15.

Al (ny)byggeri skal have karakter af sommerhus bebyggelse.

Der ma opfgres op til 180 m?2 boligareal pr. grund, heraf ma sommerhus
maksimalt udggre 150 m2. Boligarealet omfatter foruden sommerhus ogsa
annekser til beboelse. Dog ma bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ikke
overstige 10.

Der ma opfgres et anneks pr. grund. Annekset ma maksimalt vaere 30 m2

Hvis bygninger etableres med stradtag med symmetrisk tag ma bygningshgjden
vaere maksimal 6,5 meter

Bygninger ma kun etableres i et plan uden udnyttet tagetage.

Tage pa alle bygninger skal etableres i tagpap i sort, mgrkegra, eller mgrke
jordfarver, i treespaner, som grgnne tage, som stratag, i natur skiffer eller
skifferplader i fibercement i samme udformning som naturskiffer (Ikke
bolgede). Tagmaterialet ma ikke vaere reflekterende.

Mindre dele af tagfladen kan udfgres i glas.

P& alle bygninger skal gavle og facader etableres i trae i farverne sort, Terra di
siena, grgn jord, umbra, dodenkops, kgnrgg eller en af disse blandet med sort
(se bilag 2). Traeet ma ogsa fremsta i sin naturlige farve. Bygninger kan
desuden etableres i farven svenskergd. Dele af facaden ma etableres i glas og
mindre dele ma etableres i andre materialer.

Bygninger, der inden lokalplanes vedtagelse fremstod med en anden farve, kan
fastholde denne. En del af omradets karakter skabes blandt andet af de mange
forskelligartede sommerhuse. Lokalplanen vil sikre, at det forsat bliver muligt at
etablere sommerhuse med et anderledes udseende. Det er dog vigtigt, at der
ikke etableres ejendomme, som har karakter af heldrshus.

Mindre bygningsdele som vinduer, dgre, vinduesrammer og vindskeder m3
derudover males i farverne hvid, grgn, bld og rgde.

Der ma ikke opfgres carporte eller garager i lokalplanomradet.

Der m3 ikke etableres overdaekkede terrasser i omradet. Terrasser ma dog
gerne vaere overdaekket af en del af sommerhusets tag.

Der ma maksimalt opfgres 30m?2 smabygninger pr. grund.

Parabolantenner ma maksimalt have en diameter pa 70 cm.

Solenergianlaeg skal veere udfgrt i ikke reflekterende materiale og med kanter
der har samme farve som panelet.

Solenergianlaeg skal fglge tagfladen eller lsegges ned i tagfladen.



§ 10

9.16.

Varmepumper skal afskaermes. Afskaermningen skal vaere i husets farve.
Varmepumpe skal leve op til vejledende stgjregler og placeres mindst 5 meter
fra skel.

Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 10-13.

For begge delomrdder geelder

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.
10.6.
10.7.

Omrades skov/plantage karakter skal bevares. Der ma ikke etableres faste
anlaeg som f.eks. boldbaner, tennisbaner, stgrre legeanlaeg og swimmingpools.
Med et ikke stort legeanlaeg forst§s 2-3 legeredskaber som placeres enkeltvis
og direkte p& jorden. Der kan etableres faldsand umiddelbart under
legeredskabet. Der skal vaere grees eller bunddeekke mellem legeredskaberne.
I skel mod Helsingevej, Nyvej og Mgllevangsvej ma der, som afskaermning mod
trafikken, etableres fast hegn, jordvold eller teet levende hegn. Faste hegn skal
etableres i uafbarkede rafter som er ubehandlet. Raftehegnet m& maksimalt
vaere 1.8 meter hgjt. Der skal etableres beplantning pa ydersiden af hegnet.
Beplantningen skal holde sig ind for eller direkte i skel og ma ikke veere teettere
pd vejskel end 1 meter. Eventuel stgjskeermende hegn skal vaere i trae og
placeres pa indersiden af hegnet.

Volden skal etableres mindst 1 meter fra skel mod vej og ikke veere hgjere end
1.5 meter. Volden skal veere opbygget i forholdet 1 i hgjden til 2 i bredden.
Volden skal beplantes med tzet beplantning af arter som er kendetegnet for
omradet (se bilag 1), der skjuler hele volden. Der skal ligeledes plantes ved
foden af volden. Beplantning skal etableres samtidig med at volden etableres.
Inden etablering af jordvold skal der indsendes en ans@gning om tilladelse.
Levende hegn skal vaere uklippede og ma alene etableres med
beplantningstyper som er kendetegnende for omradet. Beplantningen skal
beskaeres, s& den bade holdes sund og vaek fra vej. I forbindelse med
etablering af volde, hegn eller beplantning skal man vaere opmaerksom pa, at
der kan veere en vejbyggelinje. Man ma ikke etableres vold, hegn eller
beplantning inden for vejbyggelinjen, med mindre der gives en tilladelse fra
Halsnaes kommunes vejmyndighed.

Der ma ikke terreenreguleres i omradet. Hvis der i forbindelse med etablering af
terrasse er behov for terraenregulering, skal der ansgges om dette i forbindelse
med byggeansggning.

Der ma ikke henlaegges traestammer, kvas og lignede nsermere skel end 2.5
meter. Kompostering skal ske minimum 2.5 meter fra skel. Der m3 ikke
henstilles brandestakke nsermere end 2.5 meter fra skel. Breendestabler ma
ikke fremstd som hegn eller afskaermning.

Der kan anlaegges regnvandsbassin.

Der ma i lokalplanomradet ikke etableres fast hegn.

Ved etablering af ny beplantning er det tilladt at szette trddhegn umiddelbart
omkring denne. Hegnet ma ikke vaere hgjere end 1.5 meter og skal fjernes nar
beplantningen er god vaekst. Indhegning omkring nyetableret beplantning ma
kun vaere pd mindre dele af grunden.



Lokalplan 02.22

Formé&let med midlertidigt tr8dhegn er, at beplantningen f§ rimelige
vaekstbetingelser i starten, hvilket ellers kan vaere vanskelig da omr8dets r8dyr
spiser de unge planter.

Y’"_ 3 Al " 7y = 728, IR
Eksempel p8 indhegning af nyetableret beplantning,
som princip og starrelse viser, hvordan indhegning i
forbindelse med etablering plantning skal etableres

s

10.8. Der m3 etablere mindre faste hegn i trae i forbindelse med terrasser. Hegnet
skal vaere malet i sammen farve som huset eller i sort, Terra di siena, grgn
jord, umbra, dodenkops, kgnragg, svenskrgd eller en af disse blandet med sort
(se bilag 2). Hegn kan etableres som uafbakket raftehegn. Hegn ma maksimalt
veaere 1.5 meter hgje og ma alene etableres vinkelret p& sommerhuset og
maksimalt stikke 3 meter ud fra facaden pa sommerhuset.

10.9. Der skal plantes arter som er karakteristiske for omradet (se eksempler pa
disse i bilag 1). Rododendron er i dette omr8de en karakteristisk art og en del
af omr8det kulturmiljo og historien, og m& derfor forsat gerne plantes som
enlige planter eller i mindre grupper.

10.10. Der ma ikke plantes Hybenroser (Rosa ragusa), Laurbaer-kirsebaer (Prunus
laurocerasus), Liguster (Ligustrum vilgare) eller bambus (alle arter i
underfamilien Bambusiodeae).

Disse arter er ikke naturligt hjemhgrende i skov/plantage. Anvendelse vil i
betydelig grad sendre karakteren af sommerhuse i skov/plantage og m& derfor
ikke benyttes.

10.11. Pa private fallesvejs er det ikke tilladt at opsaette vejbelysning. P& den enkelte
matrikel er det tilladt at opsaette belysning. Belysning skal placeres pa
sommerhuset og ma kun etableres i forbindelse med indgangsdgr og terrasse
og skal alene have formal af orienteringslys. Der ma af visuelle hensyn ikke
etableres fglere, som ggr, at lyset kan teende automatisk af forbipasserende
uden for matriklen. Belysningen skal placeres pa en made s& den ikke er til
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10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

gene for naboer.

P& de enkelte ejendomme ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres
kgretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg, hensaettes bade med en laengde pa
over 6,0 meter og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ,
skurvogne, containere og uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.
Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

Der ma ikke opsaettes skilte. Undtaget er henvisningsskilte med et bredere
formal.

Antenner, fritstdende master og lignende ma ikke stilles op pa grundene i
lokalplanomradet. Byradet kan give tilladelse til enkelt anleeg, ndr anlaegget
tjener til et bredere formal

For delomrdde A

Alle nye skel der etableres skal tilplantes, s& der mod vej og sti er en 7 meter
bred blandet plantage/skov beplantning, og der mod naboer er en 2.5 meter
bred plantage/skov beplantning. Beplantningen skal have en form, der ggr det
muligt for omradets vilde dyr at passere igennem.

Der ma ikke etableres nogen form for haek eller faste hegn. Der ma dog
etableres hegn rundt om affaldsbeholdere. Hegnet kan etableres som uklippet
hzek eller som ubehandlet uafbarket raftehegn. Hvis der i forbindelse med
affaldsspandene etableres raftehegn ma dette maksimalt vaere 10 cm hgjere
end affaldsbeholderne. Hvis der etableres levende uklippet haek, ma den del af
haekke som vender ind mod affaldsspandende gerne klippes. Haekken skal
etableres i beplantning som er kendetegnet for omradet (se bilag 1). Mere om
affaldshandtering i § 7.3-7.5

Intentionen er, at haeskken omkring affaldsspandene udadtil fremst8r som en
mere naturlig beplantning, der falder ind i omrédets gvrige beplantning og
skjuler affaldsspandende. Samtidig skal det vaere muligt at komme til at
benytte og temme affaldsspandene.

Den naturlige beplantning i omradet skal i videst mulig grad bevares, dette
geelder bade bunddaekke, buske og traeer. Det er tilladt at rydde et omrade
omkring husene for traeer og buske, s der fremkommer en lysning. Lysningen
ma maksimalt udggre 40 procent af grunden, heri medregnet bebygget areal i
forbindelse med lysningen. Der m3 ikke etableres stgrre arealer med traditionel
graesplaene. Lysningen ma ikke komme taettere pa skel til vej og sti end 7
meter og ikke komme teettere pa skel til nabo end 2,5 meter.



Lokalplan 02.22

el
er
efter omr8de med naturligt bunddaekke som glider over
i beplantningsbeelte.

over i beplantningsbeelte
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10.19.

10.20.

10.21.

Eksempler p& lysninger med et for omrdde naturligt bunddaekke .

P& den resterende del af grunden ma rydning, feeldning og beskaering af traeer
kun finde sted i et sddant omfang, at ejendommen bibeholder en
plantage/skovmeessige karakter. Det er tilladt over tid at forynge beplantningen
ved faeldning, der skal i den forbindelse altid, i umiddelbar naerhed af, etableres
nybeplantning, der er tilpasses omradet (mere om beplantning og arter i bilag
1). Beplantningen skal veere af en sddan karakter, at de vilde dyr i omradet kan
passere igennem.

Grunden ma ikke anlaegges som haveanlaeg. Der ma dog etableres enkelte
plantekasser eller lignende i forbindelse med lysningen.

I tilknytning til sommerhus ma der etableres terrasse. Terrasse ma etableres i
trae, med fliser eller i sten. Hvis terrasse etableres i tree ma det samlede
terrasseareal maksimalt vaere 50 m2 pr. grund og den enkelte terrasse ma
maksimalt vaere p& 30 m2. Hvis terrasser etableres med sten eller fliser ma det
samlede terrasseareal maksimalt veere 30 m2 pr. grund.

Hvis en eller flere af terrasser er etableret med sten eller fliser gaelder
bestemmelsen omkring maksimal samlet terrasse areal for sten og fliser. Der
ma& gerne etableres et gangareal i umiddelbar tilknytning til sommerhusets
facader. Hvis terrasse og gangareal anlaegges i trae, ma gangareal rundt om
sommerhuset maksimalt veere 1.75 meter bredt. Hvis terrassen og gangareal
etableres i sten/fliser ma gangarealet maksimalt veere 0,9 meter. I umiddelbart
tilknytning til anneks ma der etableres gangareal i tree i op til 1.75 meter.
Arealet af gangarealet teeller ikke med i terrassearealet. Ud over terrasser ma
omradet ikke yderligere befaestes. Der ma ikke anvendes skaerver, flis eller
smasten som belaegning i lokalplanomradet.



§ 11

§12

10.22.

10.23.

10.24.

For delomrade B geelder

Der ma i omradet alene etableres levende uklippede hegn. Rundt om
affaldshdndteringen ma der etableres hegn i trae. Hegnet skal etableres sa det
fremstar i sin naturlige farve eller er malet sort, eller som ubehandlet uafbakket
raftehegn. Hegnets hgjde ma maksimalt vaere 10 cm hgjere end
affaldsspanden. Hvis der etableres levende uklippet haek, m& den del af haekke
som vender ind mod affaldsspandende gerne klippes. Haekken skal etableres i
beplantning som er kendetegnet for omradet (se bilag 1) (Se mere om
affaldshdndtering i § 7.3-7.5)

I tilknytning til sommerhus er det tilladt at etablere terrasse. Terrasse skal
etableres i tree, fliser eller sten og ma maksimalt vaere pa 40 m2. Der ma gerne
etableres et gang areal i umiddelbar tilknytning til sommerhusets facader.
Gangareal og terrasse skal etableres i samme materiale. Hvis terrasse og
gangareal anlaegges i trae, ma gangareal rundt om sommerhuset maksimalt
vaere 1.75 meter bredt. Hvis terrassen og gangareal etableres i sten/fliser ma
gangarealet maksimalt vaere 0,9 meter. Arealet af gangarealet teeller ikke med i
de 40m? terrasse. Ud over terrasser ma omradet ikke blive yderligere befzestet.
Der ma ikke anvendes skeerver, flis eller smasten som belaegning i
lokalplanomradet.

Hvis terrasse anlaegges i tree ma der etableres et gangareal i tree rundt om
sommerhuset. Gangarealet md maksimalt veere 1.75 meter bredt. Arealet af
gangarealet tzeller ikke med i de 40m2. @vrige arealer ma ikke befzaestes. Der
ma ikke anvendes skaerver, flis eller smasten som belaegning.

Der m3 ikke etableres egentlige haveanlaeg pa grunden. Der ma dog gerne
etableres enkelte plantekasser.

Grundejerforening
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 16.

11.1.

Ved udstykning af nye ejendomme har ejerene af disse pligt til at blive medlem
af en grundejerforening.

Bygningsbevaring
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 17.

12.1.

12.2.

Folgende ejendomme er bevaringsvaerdige: matr.nr. 7al, 7cl, 7ko, 12io, 12ip,
12he, 12hz, 12lee, 13bd, 13cm, 13cp, 13cs, 13cy, 13cq, 14bv, 14by, 1l4cc, 41b,
42i, 42h, 43g, 80ba, 80cf, 40a alle af Melby By, Melby, samt 7bc Karsemose
By, Vindergd. For de enkelte ejendomme er pa kortbilag 3 angivet, hvilke
bygninger og bygningsdele, bevaringsstatus omfatter, hvortil der henvises for
en ngjagtig afgraensning af bevaringsbestemmelsen. Grundlaget for
udpegningen er en gennemfgrt SAVE-vurdering af en del af ejendommene i
lokalplanomradet (se mere i Bilag 3 - bevaringsvaerdige bygninger.)

De bevaringsvaerdige bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller i gvrigt
andres i sit ydre uden byrddets tilladelse. Det gaelder uanset bestemmelserne i



§ 13

§ 14

§ 15

lokalplanen i gvrigt. Det er muligt at fgre en bygning tilbage til en
dokumenterbar oprindelig udgave. Ved renovering og udskiftningsarbejder skal
anvendes materialer og farver, der svarer til bygningernes oprindelige karakter.

12.3. Tilbygninger ma opfgres i begraenset omfang, og skal savel i proportioner og
byggestil som i materialer og farver svare til den bevaringsvaerdige bebyggelse,
saledes at tilbygningen forstaerker den bevaringsvaerdige bygning. Alle til- og
ombygninger skal godkendes af byradet inden igangsaetning.

12.4. Nybyggeri pa ejendomme med bevaringsvaerdige bygninger skal ske pa en
sadan made, at de bevaringsvaerdige bygninger ikke mister deres betydning i
sig selv eller for omradets samlede karakter, og skal gives en stgrrelse og
udformning, der tager hensyn til de bevaringsvaerdige bygninger.

Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser
Planloven § 15 stk. 2, nr. 20, § 68 stk. 1.

13.1. Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af lokalplan 01.37.

Forudsaetning for ibrugtagning

14.1. Inden nogen form for sommerhusbebyggelse i lokalplanomrddets omrdde A
tages i brug, skal den i §10.16 beskrevne beplantning mod vej, sti og naboskel
vaere etableret.

Retsvirkninger

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger.
Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans
indhold.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet
af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at
det aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er
tale om at pdbegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gzelder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som i de fleste tilfeelde er pd mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar
indsigelsesperioden er udlgbet og byradet kender eventuelle indsigelser og
gndringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre



dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.
§ 16 Tilsyn og dispensation

16.1. Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

16.2. Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

16.3. Videregdende afvigelser end omhandlet i planlovens § 19 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 02.22 er vedtaget af Halsnaes Byrad 16. september 2021 i henhold til
planlovens § 24.

Forslag til lokalplan 02.22 fremlaagges i/har veeret i offentlig hgring fra 9. november 2021 til 5.
januar 2022.

Saledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad 22. juni 2022 i henhold til planlovens § 27.
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Bilag 1- Beplantningstyper i omrddet

En ting, der er med til at give lokalplanomradet sin helt specielle karakter er omradets
beplantning. Det er derfor vigtigt at man ved etablering af ny beplantning sikrer sig at den
tilpasses omradet. Lokalplanomradet daekker et stort omradet, hvor beplantningen i de
forskellige dele varierer. Ved etablering af ny beplantning er det derfor vigtigt, at man
orienterer sig om, hvilken arter af beplantning, der er i umiddelbar naerhed og bruger
tilsvarende arter. Disse arter vil ofte veere tilpasset de specielle forhold i omradet, og derfor
ogsa vaere mere tilbgjelige til at kunne trives pa det pagaeldende sted. Ved nyplantning, bar
der desuden kigges pa, hvordan den eksisterende beplantning er organiseret fx om der er
mange af en art samlet et sted eller om der er tale om varieret beplantning med mange
forskellige arter. Ved ny plantning bgr man bestraebe sig p& at etablere noget som afspejler
de allerede eksisterende forhold.

Nedenstdende planteliste kommer med eksempler pd hvilken traeer og buske som med fordel
vil kunne benyttes i omradet. De fleste af de naevnte arter er almindelig kendte i den danske
natur. En enkel undtagelse fra dette er Rododendron. Rododendron ses mange steder i
omradet som enkelte planter eller mindre beplantninger og er med til at give omradet
karakter. De naevnte arter er allerede tilstede i omradet.

Invasive arter som f.eks. Hybenrose (Rosa Rugosa) og Glansbladet haeg (Prunus serotina) bar
bekaempes, sa de ikke spreder sig yderligere i omradet.

Det anbefales, at der ikke plantes planter som er pd EU’s liste over invasive arter. Listen over
disse kan findes pa miljgstyrelsens hjemmeside.”

https://mst.dk/natur-vand/natur/invasive-arter/hvilke-arter-er-invasive/

Dansk navn Latinske navn
Vorte-birk Betula pendula
Dun-birk Betula pubescens
Bag Fagus sylvatica
Almindelig rgn Sobur aucuparia
Skov-fyr Pinus sylvestris
Almindelig hyld Sambucus nigra
Stilk-eg Quercus robur
Vinter-eg Quercus petraea
Hassel Corylus avellana

Almindelig sedelgran

Abies alba




Sitka gran

Picea sitchensis

Rgd-gran Picea abies

Ene Juniperus communis
Rgd-el Alnus glutinosa
Almindelig haeg Prunus padus
Mirabel Prunus cerasifera

Almindelig hvidtjgrn

Crataegus laevigata

Taks Taxus baccata

Brombeer Rubus fruticosus

Hunderose Rosa canina

Slaen Prunus spinosa

Rhododendron Rhododendron

Tarst Rhamnus Frangula
Planteliste Bilag 1
Lokalplan 02.22 Mal




Farver som kan anvendes til sommerhuse, smabygninger og hegning ved terrasse. De viste farver kan blandes
med sort. Der kan desuden anvendes svenskrgd.

Grgn jord Terra di siena

Dodenkops Kenrgog

Lys braendt umbra

Farver pa bygninger Bilag 2

Lokalplan 02.22 Mal:

Bilag 3 - Bevaringsvaerdige bygninger




I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der lavet en raekke SAVE registreringer i
omradet. SAVE star for Survey of Architectural Values in the Enviroment og er en metode til
at kortlaegge, registrere og vurdere bevaringsveerdige miljger og bygninger.

Kommunen har i sommeren 2021 vaeret rundt i omradet og lavet registreringer pa en raekke
bygninger. De bygninger, som er blevet registret som bevaringsveaerdige er ofte klynger af
huse, som viser en raekke velbevarede og originale eksempler pd8 sommerhusbebyggelse fra
en specifik tidsperiode.

Nedenstdende kort viser placeringen af de enkelte udpegninger i lokalplanomradet.

*
*
**** *y . 4
ok
*
*
repeqet
0 P * w

Kortet viser, hvor de enkelte bevaringsvaerdige ejendomme er placeret i lokalplanomr§det.

P& de kommende sider er de enkelte udpegede ejendomme beskrevet, og der vises pa kort
med rgdt, hvilken bygninger og hvilken del af disse, som er blevet registreret som
bevaringsveerdige.



Annasmindevej 15, 43g Melby By, Melby

Sommerhus opfert i 1936.

Mindre ejendom opfart i tree med lodret braaddesaetning pa overdelen og vandret pa underdelen.
Bygningen er sortmalet med hvide vinduer og staerk grgnne vinduesrammer og vindskeder,
hvilket er med til at understrege den tidstypiske arkitektur. Ejendommen har umiddelbart ikke
gennemgaet stgrre forandringer eller tilbygninger siden opfgrslen og fremstar meget original og
velholdt.

Ejendommen ligger som en af en mindre klynge af sldre godt bevarede sommerhuse.

P& ejendommen er der senere opfgrt to annekser. Disse er ikke bevaringsveerdige, men flot
tilpasset.

Annasmindevej 16A, 42i Melby By, Melby

Sommerhus opfgrt i 1934.

Mindre ejendom opfgrt i tree med lodret braeddesaetning. Bygningen er sortmalet med hvide
vinduer og steerk grgnne vinduesrammer, hvilket er karakteristisk for seldre sommerhuse i
omradet. Forsiden af bygningen er forholdsvis lukket, men med et meget tidstypisk
indtrukket indgangsparti. Bagsiden af bygningen er meget aben med store
sammenhaengende vinduer. Ejendommen fremstar original, velholdt og er en af flere sldre




. o
sommerhuse i naeromradet.

Annasmindevej 14, 42h Melby By, Melby

Sommerhus opfert i 1934
Mindre ejendom opfgrt i trae med vandret smal breeddesaetning pa facader. Bygningen er

sortmalet, mens vinduerne er hvide med mgrke grgnne vinduesrammer. Forsiden af huset er
forsynet med veranda som er trukket ind i huset. Huset er tidstypisk for perioden og fremstar

godt vedligeholdt.

Ejendommen har umiddelbart ikke gennemgaet stgrre forandringer siden opfgrslen og fremstar
meget original. Huset har senere faet tilfart en mindre overdaekning med tilhgrende bygning.
Denne del af ejendommen er ikke medtaget som bevaringsveerdig.

Ejendommen ligger som en af en mindre klynge af aldre godt bevarede sommerhuse.

Ved Diget 10, 7ko Melby By, Melby

Ved Diget

Gronnekrog Pilevar

Sommerhus opfgrt i 1927
Sommerhuset er et stgrre traehus i 112 etage. Stilen er landligt romantisk med stratag,

sprossede vinduer, farvede skodder og stratag. Huset har flere balkoner i tree samt en raekke
fine detaljer som fx sma vinduer over balkon. Sommerhuset ligger som et af flere stgrre
sommerhuse opfgrt indenfor en kortere areraekke.




Sommerhuset fremstar meget originalt og uden synlige andringer.

Pilevangsvej 58, 41b Melby By, Melby

Sommerhus opfgrt i 1929

Sommerhuset er et stgrre muret hus i 1 72 etage med stratag. Stilen er inspireret af engelsk
Cottages. Husets dimensionering, med et forholdsvis lille grundplan, og et meget hgjt tag, giver
huset en helt speciel karakter. Dette forstaerkes af en stor kvist. Huset har flere fine detaljer
som sma rombeformede vinduer og stratag, der er fgrt ud over indgangspartiet.

Huset fremstar meget velholdt og er placeret i et omrade med flere stgrre murede sommerhuse
fra samme periode.

Flamingovej 4, 14 cc Melby By, Melby

Sommerhus opfgrt i 1959

Sommerhuset er et yderst flot og velbevaret eksempel pa et funktionalistisk byggeri fra
1950erne. Huset er opfgrt i en kombination af forholdsvis spinkle traelameller i et lodret mgnster,
samt tynde malede fibercementplader. Huset har ensidig taghaeldning.

Forsiden af bygningen er forholdsvis lukket, med kun enkelte mindre vinduer. Bagsiden af
bygningen er praeget af store sammenhaengende vinduer, der 8bner bygningen op ud mod en
lille gdrd, som dannes af husets vinkelkonstruktion. I hele gardens laengde er der etableret
udhaeng stattet af jernstolper. Denne er en del af husets oprindelige udformning, og er ogsa



bevaringsveaerdig.

I forbindelse med indgangspartiet er, samtidig med sommerhuset, opf@rt et skur i samme stil.
Skuret er ogsa bevaringsveaerdigt. Sommerhuset er placeret som en del af en
sommerhusbebyggelse med flere huse fra samme tidsperiode. Dette hus er det eneste af disse
opfart i en funktionalistisk stil.

Flamingovej 7, 14bv Melby By, Melby

Sommerhus opfgrt i 1956

Sommerhuset er et velbevaret og originalt typehus af slagsen Jyderuphuse. Huset er meget
repraesentativt for tiden, dog er det stgrre end hvad der var typisk for tiden. Huset er
konstrueret som en laenge med to pasatte/forskudte bygningsdele. Denne konstruktion skaber
flere mindre uderum rundt om huset. Sommerhuset er beklaedt med vandrette braedder,
monteret med sgm. Vinduer er uden sprosser og har hvide skodder, fremstillet med lameller.

P& et tidspunkt efter opfgrslen af ejendommen er der tilfgjet overdaekning pa terrassen - den er
ikke en del af det bevaringsvaerdige.

Sommerhuset er placeret som en del af en sommerhusbebyggelse med mange huse fra samme
tidsperiode, men i flere stilarter.

Flamingovej 11, 14 by Melby By, Melby

-




Sommerhus opfgrti 1957

Sommerhuset er et typehus af slagsen Jyderuphuse. Huset er et velbevaret eksempel pa et hus,
som var muligt at erhverve for menigmand. Huset er bygget i trae med vandrette braedder, som
er sgmmet pa. Huset er opfert som let lille hus med karnap, og en lidt forskudt samtidig
tilbygning. Bagsiden af huset er ret lukket med sma vinduer, men forsiden abner sig op med
karnap med store vinduespartier. Huset har en raekke fine og tidstypiske detaljer, som
hvidmalede lameller under store vinduer i forbindelse med stgrre karnap, muret skorsten,
original hoveddgr og hvide skodder lavet som lameller.

Sommerhuset er placeret som en del af en sommerhusbebyggelse med flere huse fra samme
periode, men i flere stilarter.

Hedelaerkevej 2 b-c, 13cs Melby By, Melby

Sommerhus opfgrt i 1931.

Treesommerhus i 112 etage med halvvalmet stratag. Huset fremstar originalt og velbevaret.
Underetagen er opfgrt med vandret breeddebeklzedning, mens fgrstesalen har lodret
braeddebekladning. Huset har oprindelige vinduer i varieret stgrrelse, disse er sprossede.
Bagsiden af huset er opfgrt med en stor kvist, hvori der er etableret to vinduer og en dgr. I
forbindelse med kvisten er der altan. Det er uvist, om altanen har den oprindelige stgrrelse og
udformning. Under altanen er der et stort dgrparti .

Huset er med til at understgtte forteellingen om landliggerlivet for de lidt bedre stillede i
1930erne.




Hedelaerkevej 9, 13 bd Melby By, Melby

-

Sommerhus opfgrti 1957

Et typisk sommerhus fra perioden, dog lidt stgrre end gennemsnittet. Huset er etableret med
traebeklzedning. Denne er lidt speciel for sommerhuse, idet der er tale om en vandret
klinkbekaeldning. Sommerhusets arkitektur er tidstypisk med en bygningskrop, hvorpa der er
flere mindre tilbygninger. Dette skaber flere udendgrs afskeermede omrdder. Huset er lavet med
de tidstypiske hvide skodder med lameller og vinduer uden sprosser. Vinduerne har forskellige
stgrrelser. Huset er opfgrt med tagpap.

Huset fremstar originalt med kun enkelte sendrede elementer.

Privatvej 53, 12lae Melby By, Melby

*

Privatve]

Sommerhus opfgrt i 1938

Meget fint og velbevaret sommerhus. Sammen med huset er opfgrt anneks samt
garage/vaerksted, som 0gsa er meget velbevaret, og tilsammen fremstdr bebyggelsen meget
originalt. Bygningerne er inspireret af norske bjaelkehytter, men er lettere i konstruktionen, idet
beklzedningen bestar af breedder, som er buede p& ydersiden. Huset er en rektangulaer bygning
med stor veranda pa bagsiden. Det er samlet med ssm og har en stor skorsten i rad tegl.



Vinduesrammer og vindskeder er malet svensk rgd, mens vinduer, enkelte dele af vindskeder og
dgre/port er malet grgn. Huset har flere fine detaljer med flerfarvede vindskeder og udskaering
ved verandaen.

Huset samt gvrige bygninger er et godt eksempel pa et mere beskedent sommerhus fra
1930erne. P& Privatvej 57A er en helt identisk bebyggelse.

Privatvej 57A, 12ip Melby By, Melby

Privatve]

Sommerhus opfgrt i 1937

Meget fint og velbevaret sommerhus. Sammen med huset er opfgrt anneks samt
garage/vaerksted som ogsd er meget velbevaret, og tilsammen fremstar bebyggelsen meget
originalt. Bygningerne er inspireret af norske bjaelkehytter, men er lettere i konstruktionen, idet
bekleedningen bestar af breedder som er buede pa ydersiden. Huset er en rektanguleer bygning
med stor veranda pa bagsiden. Huset er samlet med sgm og har en stor skorsten i rgd tegl.
Vinduesrammer og vindskeder er malet svensk rgd, mens vinduer, enkelte dele af vindskeder og
dgre/port er malet grgn.

Huset samt gvrige bygninger er et godt eksempel pad et mere beskedent sommerhus fra
1930erne. P3 Privatvej 53 er en helt identisk bebyggelse.

Den korte vej 1, 12he Melby By, Melby

Sommerhus opfert i 1934




Stort sommerhus i to etager, hvor stueetagen er i pudset mur, mens fgrstesalen, der rager ud
over stueetagen, er en kombination af bindingsvaerk og lodret braeddebeklzedning. Huset
fremstar meget bastant, og er et velbevaret eksempel pa et landhus for en mere velhavende
familie.

Huset har sprosser i vinduer og i dgren pa forsiden af huset.

Sommerhuset er et af flere aeldre store huse, som er placeret langs Nyvej.

Den korte vej 10, 13cp Melby By, Melby

Sommerhus opferti 1935

Lavt pudset sommerhus med grgnt tag. Huset er opfgrt som vinkelhus med saddeltag og flere
indhak, der far dele af taget til at fremsta asymmetrisk, og dele af bygningen til at fremst3
meget lav. Huset har spinkle sprossede vinduer. Vinduesrammen er grgn, mens selve vinduet er
hvidt.

Huset har stor muret skorsten.

Bygningen fremstar meget originalt og er et velbevaret eksempel pa et mere beskedent
sommerhus fra 1930erne.

Huset er en del af en klynge af meget forskellige huse fra samme tidsperiode.




Den korte vej 11, 12io Melby By, Melby

(Sommer)hus opfgrt i 1939

Huset i 1 1/2 etage opfgrt i mursten. Huset er meget specielt, idet det er opfgrt med forholdsvis
smalle lange mursten, hvor af hver tredje mursten i hver anden reekke er halveret, det sdkaldte
Frederiksbergforbandt. Huset har derudover forholdsvis store teglsten, formentlig af nyere dato.
Huset har ingen sokkel, men derimod mursten fgrt helt ned til/under terraen. Vinduerne er
sprossede med massive skodder.

I forlaengelse af det murede hus findes en mindre tilbygning i sortmalet trae. Tilbygningen er nok
kommet til senere, men fremstar godt integreret med det resterende hus.

Huset er velholdt og udggr et af flere meget forskelligartede huse fra samme periode.

Hedelaerkevej 1A, 13cy, Melby By, Melby

Sommerhuse opfgrt i 1920.

Et af de seldste bevarede sommerhuse i omradet. Ejendom er en landliggerejendom i romantisk
stil. Sommerhuset er opfgrt med vandret traebeklaedning. Huset har sprossede vinduer i
forskellig stgrrelser, disse er hvide med lysebld vinduesrammer, hvilket er karakteristisk for
omradet. Huset har massive skodder for dgre og vinduer, disse er ligeledes lysebla. Alle fremstar
originale. Sommerhuset er bygget op omkring en kerne i 1> etage med flere mindre
tilbygninger i 1 etage.

Sommerhuset er meget hgit, hvilken skyldes det meget hgje tag. Taget bestar af stra og er




etableret, sd det fremstar som flere forskellige tage i flere hgjder. Huset har desuden to meget
hoje skorstene. Skorstenene, de sprossede vinduer og strdtagets udformning giver sommerhuset
karakter af hytte, trods sin betydelige stgrrelse.

Huset fremstar meget velholdt og originalt, og er et godt eksempel pa et landliggerhus fra
20erne. Huset ligger i et omrade med flere landliggerejendomme fra sammen tidsperiode.

Den lukkede vej 1, 12hz Melby By, Melby

Privatvej

Enebzery

Blabarvej

Sommerhus opfgrt i 1935.

Huset er et velbevaret eksempel pa et landliggerhus fra 30erne. Huset er opfgrt i pudset mur og
er med stratag. Ud over en rektangulaer kerne i 12 etage, har huset en raekke tilbygninger i et
plan. Disse giver sma beskyttede uderum. P3 forsiden af ejendommen er en stgrre skorsten med
fine murende detaljer. P& bagsiden af bygningen er der en lille fransk altan med nyere raekvaerk.
Alle vinduer i ejendommen er sma sprossede, hvide og med en flaskegrgn ramme. Huset
fremstar originalt.

Huset er et af flere stgrre landliggerejendomme etableret ud mod Nyvej.

Nyvej 120, 7al Melby By, Melby

=

=

Sommerhus opfart i 1932
Sommerhuset er opfgrt i tree med vandret treebeklaedning pa den nederste del og lodret pd den
gverste og med tag i tagpap. Huset er oprindeligt opfgrt som et vinkelhus, men senere



tilbygninger har gjort, at det i dag fremstar som en u-form. Dette ggr, at der dannes et lille
gardrum pa forsiden af bebyggelsen. Sommerhuset er etableret med sma sprossede vinduer,
med skodder i lysebld. P3 forsiden og bagsiden af huset er disse massive, mens de pa siderne er
lavet med lameller. Huset har ogsa enkelte mindre vinduer uden sprosser. I den oprindelige del
af huset fremstar dgre, vinduer og skodder originale. P& bagsiden af huset er der en stor muret
skorsten som fremstar synlig fra terraen. Der er lavet en del tilbygninger til det oprindelige hus.
Skurbygning og annekset er godt visuelt tilpasset det oprindelige hus.

Sommerhuset er mellemstort og typisk for perioden. Huset er placeret i et omrade med en
reekke sommerhuse fra sammen periode.

Den korte vej 14, 13cm Melby By, Melby

Sommerhus opfert i 1938.

Huset er opfgrt med lodret treebeklaedning. Sommerhuset er i et plan, men fremstar meget hgit.
Vinduerne er relativt store og bade vindue og vinduesramme er malet svensk rgd. Huset har
massive skodder som er sortmalede. Taget er etableret med tagpap og har en forholdsvis lille
heaeldning. Bygningen bestar af en hovedbygning med sma tilbygninger, som giver sma
beskyttede uderum. Huset har en muret skorsten, som er synlig fra terraen.

Sommerhuset fremstar velholdt og meget originalt. Ejendommen er en af flere i omrddet fra
samme tidsperiode.

Til elendommen hgre en garage, en del af denne er opfgrt sammen med huset. Den gamle del af
garagen er ligeledes bevaringsveerdig.




Den korte vej 6, 13cq Melby By, Melby

o

I
P

Sommerhus opfart i 1934.

Huset er et meget fint eksempel pd mindre sommerhus fra 30erne. Huset er i trae og inspireret
af norsk bjaelkehytte, men er lettere i konstruktionen, idet beklaedningen bestar af braedder, som
er buede pé ydersiden. Sommerhuset bestar af en rektangulaer bygning med en mindre forskudt
tilbygning. En speciel detalje ved sommerhuset er, at der pa husets forside er en stgrre
indtrukket veranda med buet indgang.

Vinduer og dgre fremstar originale. Vinduerne er af varieret stgrrelse, men alle med sprosser.
Vinduer og dgre er flaskegrgnne mens karme og vinduesrammer er svenskrgde.

Taget er etableret i tagpap og huset har skorsten.

Huset er et eksempel pd et mindre sommerhus fra 30erne og ligger i en klynge af forskellige
artede huse fra samme periode.

Privatvej 52, 7cl Melby By, Melby




Sommerhus opfgrt i 1926/1952

Sommerhuset er opfgrt af to gange, men fremstdr som et samlet hele. Sommerhuset fremstar
med lodret traebekleedning i 1 p& 2. Oprindeligt er huset opfgrt som en vinkel men ved tilbygning
i 1952, fik huset sin nuvaerende u form og symetri. Huset er relativt lille og specielt de to laenger
er meget smalle. Dele af husets vinduer er af aldre dato, disse er mindre sprossede hvide
vinduer med en for omradet karakteristisk farvet kant. Terrassedgrene i midten mod det lille
gardrum er af nyere dato, det er uvist om der oprindeligt har veeret dgre her. P& grunden er
opf@rt anneks, som er visuelt godt tilpasse den oprindelige bygning.

Huset er et eksempel pa et lidt atypisk lille sommerhus i tree fra perioden. I naeromradet er der
flere mindre sommerhuse fra perioden.

Gronnevej 41, 7bc Karsemose By, Vinderod

-

Sommerhus opfgrt i 1950 og tilbygget i 2009.

Et af de fa sommerhuse tegnet af arkitekt Finn Juhl. Sommerhuset er meget velbevaret og
fremstar originalt. Tilbygning lavet i 2009 er opfart i samme stil som det oprindelig sommerhus og
fremstar fuld integreret. Sommerhuset er bygget i en kombination af sortmalet trae og hvidpudset
mur. Ejendommen fremstdr som en rektangulzert bygning med en stgrre vinkel midt pa. Taget
bestar af flere selvstaendige tage med ensidig taghaeldning. Vinduer i grundplan er hvide uden
sprosser og med originale hvide skodder med lammeler. Derudover har ejendommen flere
hgjtplaceret vinduer. Senere er tilfgjet ovenlys i form af bobler. Huset er opfart med integreret
terrasse med udendgrs pejs og belaegning i gule mursten. Huset har tre skorstene som alle er
hvidpudset. Den ene er oprindelig og en markant del af huset.

Sommerhuset fremstdr meget velholdt. Enkelte elemeter som fx vinduer er af nye dato, men valgt
i respekt for sommerhuset stil.




Privatvej 29, 80 cf, Melby By, Melby.

Sommerhus opfgrt i 1941.

Sommerhuset er flot tilpasset det skranende terreen som kendetegner denne del af omrédet.
Sommerhuset er gravet ind i en sandbakke, hvilket bevirker, at det fra ankomstsiden fremstar i to
etager, mens det fra den modsatte side kun fremstar i en etage. Huset er opfgrt i traebraedder,
som ikke er tilskaret i siden, hvilket giver bygningen tekstur. Vinduer er sprossede og flere af dem
har et mindre udluftningsvindue for oven. Vinduerne i overetagen er malet mint-grgnne, mens
underetages vinduer er sorte. Langt de fleste vinduer har skodder i lameller. Hovedparten af
vinduerne vurderes, at vaere oprindelige. I baggavlen pd huset er der monteret en dgr som ogsa
har lamel skodder. Sommerhuset er opfgrt som en rektangulaer bygning, hvor der pa forsiden er en
mindre karnap, lavet i sammen materialer som resten af huset. Husets tag er et graestag. Husets
indgang er trukket ind i bygningen

Ole Sorensvej 4B, Matr.nr. 40a Melby By, Melby.

Tidligere landejendom, i dag sommerhus. Ejendommen opfart i 1823.



Den toleengede gard er oprindeligt opfert og benyttet som landejendom, fer omradet blev udlagt til
sommerhusomrade. Huset er hvidpudset og har strdtag udfert som sadeltag. Taget er udfgrt med
mindre knaek, som bevirker, at den nederste del af taget har en fladere haeldning. Huset fremstar i
1 12 etage. Bygningen fremstar meget original. Den ene leenge fremstar udefra som stald med
traditionelle buede staldvinduer og reveldgr. I gavlen er der i nyere tid etbleret store vinduer. Den
anden laenge fremstar som stuehus, med sidehaengte vinduer med sprosser, malet i gra-bla
nuance. Vinduesdbningen er pa flere af vinduerne fladbuede, men med retkantede vinduer. Pa
stuehus delen er der en mindre tilbygbygning med egen mere flad taghaeldning end resten af
huset. Huset har en lang reekke detaljer. Blandt andet er den oprindelig lem til hgloftet bevaret i
stuehuset, et rundt vindue med stjerneramme er placeret i gavlen og en huset har en muret
pudset gesims lavet som takker. Disse detaljer vurderes at vaere originale. Huset har mindre kvist
med buet vindue og stratag.

Vesterledsvej 15, Matr. nr. 80ba Melby By, Melby.

Sommerhus opfgrt i 1920 og ombygget i 1946.

Sommerhuset har navnet "Arreklit”. Stgrre lavt sommerhuskompleks, som bestar af mindre
sammenhangende bygningsdele, som er placeret forskudt for hinanden i en halvlukket formation.
Bade garage og overdaekket veranda med indgang er integreret i bygningskroppen. Sommerhuset
er opfert i tree, med braedder pa klink og malet sort. Vinduesrammer og dgre er malet hvide og
etableret med hvide lamelskodder. Vinduer er uden sprosser. Huset har et grgnt graestag.
Ejendommen har fire hgje hvidpudsede skorstenene, som er med til at give ejendom



Miljovurderingsscreening i henhold til Miljgvurderingsloven

Projekt: Lokalplan 02.22
Dato: Juli 2021
Deltagere i screeningen: Eribj og Mesv

Konklusion

Miljgvurderingsscreeningen viser at lokalplanen indhold ikke udlgser at der skal laves en
miljgrapport.

Laesevejledning

| nedenstaende skema betyder overskriften i de tre midterste kolonner:

Ikke relevant: Parameteret er ikke relevant for planen og er derfor ikke vurderet
Udlgser ikke miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal ikke laves en
miljgrapport

Udlgser miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal laves en miljgrapport

Ikke

Bemeaerkninger
relevant

Miljoparameter

Befolkning og sundhed

Indendgrs stgjpavirkning X
Sundhedstilstand X
Svage grupper X

(f.eks. handicappede)

Lokalplanen er med til
at understgtte
bevarelse af
lokalplanomradets
rekreative veerdier.

Friluftsliv/rekreative interesser

Begreaensninger og gener for

befolkningen X

Biologisk mangfoldighed (flora og fauna)

Lokalplanen er med til
at sikre, at der forsat vil
vaere mulighed for
dyrelivets faerden
gennem omradet, samt
sikre en beplantning
som er med til at
understgtte dyrelivet.

Dyreliv




Lokalplan 02.22

Ikke

Bemaerkninger
relevant 9

Miljoparameter

Lokalplanen er med til
at sikre, at kommende
beplantning er noget
som er kendetegnet for
omradet

Planteliv

Der er ikke kendte
forekomster af sjeeldne
eller truede dyre- eller
plantearter i omradet

Sjeeldne, udrydningstruede eller
fredede dyr, planter eller
naturtyper

Umiddelbart nord for
lokalplansomradets
vestlige del er Natura
2000-omrade nr. 135
"Tisvilde Hegn og
Melby Overdrev”. Det
vurderes ikke, at
lokalplanen har
indvirkning pa disse.
Ligeledes er der ikke
kenskab til bilag IV-
arter i omradet.

Eventuelle nzerliggende
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

Lokalplanomradet
stgder direkte op til
Asserbo plantage som
er udpeget som
habitatomrade. Det
vurderes ikke, at
lokalplanen har
betydning for denne
udpegning.

Habitat-omrader

Omradet kan fungere
som spredningskorridor
mellem
Arrenakkebakker og
Asserbo plantage —
denne funktion
underbygger

Spredningskorridorer
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Miljoparameter

lkke
relevant

Naturbeskyttelse jf. §3

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedleeggelse

X

Fredning

X

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Geologiske seerpraeg

X

Jordforurening

x

Risiko for jordforurening

Jordhandtering/-flytning

Vand

Overfladevand, herunder
pavirkning af vandlgb og
vadomrader

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold

Bemaerkninger

lokalplanen ved at
saette bestemmelser
om beplantning mv.

Der er et mindre
udpeget moseomrade i
den sydlige del af
omradet. Det vurderes
ikke, at lokalplanen vil
pavirke §3 omradet.

Lokalplanen er med til
at sikre, at omradet
som helhed fremstar
grent og rekreativt.

Lokalplanen er med til
at sikre de
karakteristiske veerdier i
form af omradets
plantage/skov karakter.

Omradet eri dag
naesten fuld udbygget
sa der forventes ikke at
komme meget
nybyggeri i omradet.
For det nybyggeri, der
etableres opstiller
lokalplanen betingelser
for terreenregulering.

Dele af omradet er
udpeget som omrade
med seerlige




Miljoparameter

lkke
relevant

Risiko for forurening af
grundvandsressourcer

Luft

Luftforurening (stev og lugt) X
Emissioner fra eventuel trafik til
og fra omradet
Stgj (ikke trafikstgj) X
Vibrationer X

Trafik
Trafikafvikling/-belastning X
Trafikstgj
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for trafikuheld

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

X

Bemaerkninger

drikkevandsinteresser.
Lokalplanen andrer
ikke ved omradets
anvendelse, sa der
sker ingen aendringer i
forhold til pavirkningen
af omradets
drikkevandsinteresser.

Omradet aendrer ikke
anvendelse, sa risikoen
for forurening af
grundvand gges ikke.

Da omradet naesten er
fuld udbygget kan der
ikke forventes at blive
mere trafik i omradet
end tilfeeldet er i dag.

Da omradet naesten er
fuldt udbygget, vil
lokalplanen ikke give
anledning til yderligere
stgj i omradet

Lokalplanen aendrer
ikke pa omradets
trafikale forhold og
vurderes derfor ikke at
give anledning til aget
risiko for trafikuheld.




Miljoparameter

lkke
relevant

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Arkitektoniske veerdier

Kirker

X

Arkaeologiske veerdier

X

Fredede eller bevaringsvaerdige

bygninger

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug

Vandforbrug

Produkter, materialer og
rastoffer

Kemikalier, miljgfremmede

stoffer

Affald, genanvendelse

X| X | X | X]|X

Bemaerkninger

| forbindelse med
udarbejdelsen af
lokalplanen er der lavet
SAVE vurderinger pa
en raekke ejendomme i
omradet. Herigennem
er det blevet sikret, at
kulturhistoriske veerdier
i form af sommerhuse
fra forskellige perioder,
bliver bevaret.

Lokalplanen opstiller
bestemmelser for
bebyggelse i omradet,
sa ny bebyggelse bliver
tilpasset det som
allerede er i omradet.

Der er i forbindelse
med udarbejdelsen af
lokalplanen lavet SAVE
vurderinger af en
reekke ejendomme i
omradet. En del af
disse er blevet udpeget
som bevaringsveerdige.

Der bliver i forbindelse
med lokalplanen ikke
udlagt jomfruelig jord til
bebyggelse.




Ikke

Miljgparameter
1op relevant

Bemarkninger

Bygkologi/Agenda 21/CO? X

Visuel effekt (af det nye)

Lokalplanen saetter
bestemmelser for
materialer, hvilket sikrer
at nyetableringer i
omradet er tilpasset det
eksisterende

Arkitektonisk udtryk

Lys og/eller refleksioner X

Sikkerhed

Kriminalitet X

Brand, eksplosion, giftpavirkning X

Socialgkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold X

Pavirkning af erhvervsliv X

Orientering om Miljgvurderinger

Miljgvurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige
myndigheder har pligt til at screene en reekke planer og programmer for, om de kan pavirke
miljget vaesentligt. Kan de det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er
udlgsende.

Indledende screening

Her fastleegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der
udlgser en miljgrapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar, hvilke
plantyper der er omfattet, og af lovens bilag. | nogle tilfeelde skal der dog altid udarbejdes en
miljgrapport:

- For kommune- og lokalplaner der muligger anlaegsprojekter, der er omfattet af lovens bilag,
skal der udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt skal der
udarbejdes en miljgrapport.

Hvis en plan ikke udlgser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes for at
vurdere, om der er parametre, der medfarer en veesentlig indflydelse pa miljget, og der
derfor skal udarbejdes en miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljerapport
Ovenstaende screeningsskema omfatter de miljgparametre, der skal tages i betragtning ved



en miljgscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af planens
pavirkning af parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte oplysninger.
Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget af
rapporten. De punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal
indga i miljgrapporten — men ogsa kun dem.



Endelig vedtagelse

Byradet i Halsnaes Kommune har 22. juni 2022 endelig vedtaget Lokalplan 02.22. For et
sommerhusomrade mellem Mgllevangsvej, Helsingevej, Nyvej og Asserbo.

Forslaget til lokalplan 02.22 blev vedtaget af Byradet den 16. september 2021 og har
efterfglgende veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 9. november 2021 til 5.januar
2022.

Lokalplanens formal er at Lokalplanens formal er, at sikre, at de meget specielle og
karakteristiske elementer i sommerhusomradet, i form af store grunde, skov- og
plantagepraeg bevares. Desuden arbejder lokalplanen med at sikre, at nybyggeri og andre
tiltag udfgres pa en sddan made, at de understgtter det eksisterende samtidig med, at der
skabes mulighed for fortsat udvikling og liv

P& baggrund af indkomne indsigelser og bemaerkninger er der foretaget mindre justeringer i
planen inden endelig vedtagelse af Byradet.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af lokalplan 02.22 for s3 vidt
angar retlige spgrgsmal. Der kan klages til Planankenavnet, jf. planloven § 58, stk. 1, nr. 3.
@vrige spgrgsmal kan ikke pdklages til anden myndighed. Du kan ikke klage over indholdet i
planen og kommunens skagn.

Halsnaes Kommune har screenet lokalplanen og vurderet, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering. Dette kan ogsd paklages.

Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse hvad angar retlige forhold, kan du klage til Planklageneevnet
— Naevnenes Hus.

Klagen skal indgives inden 4 uger fra dags dato.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen med
NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for Planklagenaevnet via Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Halsnaes Kommune. Hvis Halsnaes Kommune
fastholder afggrelsen, sender Halsnaes Kommune klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen.
Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Halsnaes Kommune. Halsnees Kommune videresender herefter din
anmodning til neevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive
fritaget pa www.naevneneshus.dk.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.


http://www.naevneneshus.dk/

